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Gemeinderatssitzung vom 28. Dezember 2023

Zusammenfassung der wichtigsten Tagesordnungspunkte. Die vollstandige Niederschrift liegt
im Rathaus auf und kann bei Interesse eingesehen werden.

Blirgermeisterin Claudia Schlager eroffnet zur festgesetzten Stunde die
Sitzung, begrifRt die Erschienenen und stellt die ordnungsgemal erfolgte Einberufung der
Sitzung sowie gemaR § 41 Abs. 2 der Bgld. Gemeindeordnung die Beschlussfahigkeit des
Gemeinderates fest.

Ergdnzend dazu stellt die Blrgermeisterin fest, dass zu dieser Sitzung gemald §
41 Abs. 2 der Bgld. Gemeindeordnung eingeladen worden ist, weil durch Auszug der
Gemeinderate der OVP-Fraktion, der Liste TVM und der Gemeinderatin der GRUNEN die
Gemeinderatssitzung am 19. Dezember 2023 vor Behandlung des Tagesordnungspunktes 6
wegen mangelnder Beschlussfahigkeit geschlossen werden musste. Der Gemeinderat ist
daher in dieser Sitzung beschlussfahig, wenn mindestens die Halfte der Mitglieder anwesend
ist.

Pkt. 1 Flachenwidmungsplan der Stadtgemeinde — Teilbebauungsplan
Mattersburg Innenstadt | — Beschlussfassung. —

Biirgermeisterin Claudia Schlager nimmt grundsatzlich zum Teilbebauungsplan
»Mattersburg Innenstadt | Stellung:

Sehr geehrte Damen und Herren des Gemeinderates!
Werte Zuhorerinnen und Zuhorer!

Heute findet die letzte Gemeinderatssitzung in diesem Jahr statt. Ein wichtiger
Tagesordnungspunkt ist der Beschluss des Teilbebauungsplans Projekt Michael Koch-StraRe.
Dieses Projekt ist das wichtigste und zugleich sensibelste Bauprojekt in dieser Amtsperiode,
denn hier geht es darum, das brach liegende Areal als ein Wohn- und Handelszentrum mit
neuem Rathaus als Verwaltungssitz und einen Begegnungsraum im Herzen unserer Stadt zu
nutzen.

Ich habe groRes Verstandnis fiir die Diskussion rund um das Projekt, ebenso fur
die Burgerinitiative, deren Einwdnde wir ernstgenommen haben und weshalb der Erstentwurf



mit Experten auch entsprechend lberarbeitet wurde. Was wir im Zuge der letzten Monate
aber festgestellt haben: es wird keinen Entwurf geben, der fir alle ,richtig” scheint. Als
Blrgermeisterin unserer Stadt ist es allerdings meine Aufgabe, dieses Projekt
verantwortungsvoll und gesamtheitlich zu betrachten.

Wir wissen alle, dass die Baukosten explodieren, das Angebot an verfligbaren
Baugriinden und Wohnungen zu gering ist und ,, Familienreserven” an freien Baugriinden oder
das ,Haus der Oma“ immer seltener vorhanden sind. Die Entscheidung, nun griines Licht fir
den Teilbebauungsplan zu geben, ist ein klares Bekenntnis zur Schaffung von leistbarem
Wohnraum fiir die Menschen in Mattersburg, insbesondere unsere Jugend, der wir es
ermoglichen wollen, in ihrer Stadt auch als Erwachsene leben zu kénnen. Zudem ist es ein
Bekenntnis zu einer belebten Innenstadt, die wir mit der ,,Griinen Achse” als Verbindung
zwischen der Michael Koch-Stralle und dem Veranstaltungsplatz attraktiveren und wo wir
Griinraum zum Verweilen aller Generationen schaffen.

Ich versichere Ilhnen, dass wir in Zukunft eng mit dem Bautrager
zusammenarbeiten werden, damit die Interessen der Ortsbevolkerung bei diesem Bauprojekt
entsprechend berlicksichtigt werden. Im Rahmen des Bauvorhabens wurde uns ein nicht
selbstverstandliches Mitspracherecht des Bautragers eingeraumt.

Ich darf Ihnen versichern: Ich habe groBes Verstandnis fir Ihre Bedenken und
bitte Sie um lhr Vertrauen sowie um ein konstruktives Miteinander fiir dieses Projekt. Es ist
viel zu viel Zeit bis jetzt verstrichen, in der dieses Areal brach lag. Es ist jetzt an der Zeit,
griines Licht zu geben und dieses Projekt mit Leben zu fillen.

Schade finde ich jedoch die Haltung der gesamten Opposition, die bei der
letzten Sitzung, ohne sich die Argumente unsererseits anzuhoren, einfach aus dem Saal
gestlirmt ist und sich daher nicht auf eine demokratische Diskussion eingelassen hat. Unsere
Opposition pocht immer auf ein Miteinander fir die Stadt, zu sehen ist das aber leider nicht.

Vizebiirgermeister Ing. Otmar llledits erldutert den Sachverhalt, schildert
eingangs die Entstehung des vorliegenden Teilbebauungsplanes und geht im Folgenden
besonders auf die eingebrachten Erinnerungen ein:

Nach einer sehr intensiv diskutierten Erstellung eines Entwurfes und einer
ersten Auflage im Frihjahr 2023 wurde die Behandlung von der Tagesordnung der
Gemeinderatssitzung am 02. Juni 2023 von Blirgermeisterin Claudia Schlager abgesetzt. Bei
einer offentlichen Prasentation des Teilbebauungsplanes in der Bauermiihle am 03. Juli 2023
hat die Blirgermeisterin eine Nachdenkphase und einen Neustart angekiindigt.

Uber Anregung der Raumplanungsexperten des Biiros A.l.R. wurde ein externer
Experte, unbeeinflusst von den Ergebnissen des vorgelagerten Ideenwettbewerbes am
Jahresanfang gesucht. Vorgeschlagen wurde der in Osterreich anerkannte Stadtplaner Prof.
Dr. Erich Raith, der an der Uni Wien das Studienfach Stadtmorphologie eingefihrt und
jahrelang betreut hat. Gemeinsam mit der Landschaftsplanerin DI Karin Graf wurde das
Planungsgebiet gesamtheitlich neuerlich Gberdacht.

Im Rahmen einer neuerlichen Vorstellung in der Bauermiihle am 04.10.2023
wurde zu einem Dialogtermin fiir eine umfassende Information der Bevolkerung mit
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konstruktiver Diskussion eingeladen. Auch diese extern moderierte Veranstaltung brachte
neue ldeen, die in den nun vorliegenden Entwurf eingeflossen sind. Festzuhalten ist dazu aber
auch, dass nicht alle Anregungen berlicksichtigt werden konnten, zu differenziert waren
teilweise die vorgebrachten Vorschlage, wenig konstruktiv auch die meisten Forderungen.

Der Teilbebauungsplan Innenstadt | der Stadtgemeinde Mattersburg ist
offentlich aufgelegen (abermalige zweite offentliche Auflage). Wahrend dieser Auflage
wurden Erinnerungen eingebracht. Gem. § 48 des Bgld. Raumplanungsgesetzes 2019 sind bei
der Beschlussfassung im Gemeinderat ,rechtzeitig vorgebrachte Erinnerungen in die
Beratungen einzubeziehen”.

Als Grundlage hierfiir wurden die Erinnerungen in einem von Planungsbiiro
A.l.R. erstellten Dokument zusammengefasst.

A.) Auflistung der Erinnerungen und Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte

1.) Erinnerung vom 05.12.2023, Werner Graser
In dieser Erinnerung werden insbesondere Bedenken in Bezug auf
e die Asthetik/den Charakter der landlichen Stadt Mattersburg (zu hohe und zu dichte
Bebauung),
e die Uberlastung der Infrastruktur inkl. Verkehr,
e den Schutz der Natur und Umweltauswirkungen (negative Veranderung der
Okologischen Systeme, Mikroklima der Innenstadt),
e fehlende nachhaltige MaRnahmen inkl. Thema Solaranlagen/erneuerbare Energien,
e Lebensqualitdat der Anwohner (dichte Bebauung mit Einschrankung hinsichtlich
Lebensqualitat),
e den Verlust des sozialen Zusammenhalts inkl. ibermaRige Verstadterung und
e potenzielle Wertminderung fiir Immobilien
geduBert.
Aus diesen Griinden wird eine ,, angemessene und nachhaltige Entwicklung” angeregt, um ,,die
Lebensqualitdt zu erhalten, neu zu schaffen und unsere Umwelt endlich zu schiitzen” und eine
,weitere Verringerung der Lebensqualitdt in Mattersburg” zu unterbinden.

2.) Erinnerung vom 06.12.2023, Anna Neubauer

Es werden andere Objekte in der Stadt wie KUZ und Kindergarten HochstralRe angefiihrt. Der
bestehende Standort des Rathauses inkl. der Bau selbst wird als richtig bzw. gelungen, die
Hohe der geplanten Bauten im Areal Michael Koch-Strale als zu hoch, der geplante Polizei-
Bau als libergrof’ und die vorgesehene Tiefgarage sowie der Hotelturm kritisch angesehen. Es
wird daher beflrchtet, dass die Anlagen aufgrund fehlender Qualitat nicht dauerhaft bestehen
bleiben. Zudem wird die Freihaltung der unbebauten Flachen als offener Park angeregt.

3.) Erinnerung vom 07.12.2023, OGFA und DOCOMOMO

In den Vorbemerkungen wird u.a. angefiihrt, dass der Teilbebauungsplan fragmentarisch den
Ergebnissen des Workshops mit Univ. Prof. Dr. Erich Raith entspricht und die historisch
gewachsenen Strukturen nicht bericksichtigt wurden.

Im konkreten werden folgende Punkte angefiihrt, die hier stichwortartig zusammengefasst
sind (Auszug):

1. Zentrumsbildung: stadtebaulich abwechslungsreiches Stadtzentrum derzeit vorhanden; u.a.
weitraumiger Brunnenplatz mit dem Rathaus auf einer erstklassigen Stelle; dem Leerstand ist




entgegenzuwirken, ein neues Zentrum steht im Widerspruch dazu und zu raumplanerischen
und stadtebaulichen Grundsatzen.

2. Okologie, Stadtebau und Ortsbild: bestehende Objekte werden zerstdrt, CO,-Emissionen
werden dadurch verursacht; Folgen flir das Ortsbild mit insbesondere Vor- und Riickspriingen;
Ortstextur wird durch neue, geradlinige wie monotone StraRenfluchtlinien beeintrachtigt;
Malstabssprung auch im Bereich Hirtengasse zu erwarten; GeschoRflachenzahl von 2,2 zu
hoch bzw. unvertraglich; Hinweis auf das architektonisch und kulturhistorische besondere
Objekt Michael Koch-Stralle 7; volliger Abbruch von Gebauden (,,Flachensanierung”) generell
kritisch.

3. Ressource Grund und Boden: Ermittlung des Anteils unbebauter Flachen (25 %) ist unklar;
Hinweis auf das Thema Versickerung von Oberflachenwasser in Bezug auf die 4. Ressource
Wasser: Ziel einer mal3vollen, nachhaltigen und qualitatsvollen baulichen Entwicklung wird
nicht verfolgt. In Summe werden Aspekte der Raumplanung, des Stadtebaus, der Architektur
oder der Stadtmorphologie nicht beriicksichtigt. Anderung des Stadtentwicklungskonzeptes
wird als Zuschnitt auf das Projekt im Sinne einer Anlassgesetzgebung verstanden. Ganzlicher
Neustart notwendig.

4.) Erinnerung vom 07.12.2023, ATEUS fir Ingrid Prieler

Aufgrund der geplanten Festlegungen wiirden Widerspriiche zum Stadtentwicklungsplan 2030
bestehen. Zudem wird angefihrt, dass bis zu 7-stockige Geschole errichtet werden sollen. Es
seien Vorhaben mit deutlich gréBerem Volumen als der Stadtkern vertragt vorgesehen.
Dadurch werden angrenzende Gebaude nicht integriert und es werden massive
Beeintrachtigungen aufgrund des fehlenden Lichteinfalles befiirchtet.

In weiterer Folge werden die Festlegungen, die auf konkret vorgesehene Objekte bezogen
seien, als unzuldssige Schaffung von Inselwidmungen bezeichnet.

Als weiterer Punkt ist angemerkt, dass der Teilbebauungsplan einen unzuldssigen Eingriff in
das verfassungsrechtlich geschiitzte Eigentumsrecht darstellt.

Letztendlich wird ein Antrag zur Anderung des Bebauungsplanes (max. 3 GeschoRe,
terrassierte Bebauung im Bereich angrenzend zur Hirtengasse, ausreichend grol3er Abstand
zwischen den Liegenschaften, keine direkte Bebauung an die Liegenschaft) gestellt.

5.) und 5a.) Erinnerung vom 09.12.2023, Nora Ehn (zwei Erinnerungen mit nahezu gleichem
Inhalt)

In diesen Erinnerungen werden u.a. Bedenken hinsichtlich der Dimension der Baukoérper, die
Art und Weise der geplanten Bebauung in Bezug zur Kleinstadt, den Standort des Rathauses
und der Polizei, weitere (geeignete) Nutzungen wie , Arzte-Gemeinschaftsklinik” oder
Jugendzentrum erwahnt.

6.) Erinnerung vom 09.12.2023, ein Blrger
Es wird gebeten, den Teilbebauungsplan zu lGberdenken.

7.) Erinnerung vom 09.12.2023, Mag. Ingrid Habeler und Mag. Arch. Josef Habeler

Es werden zundchst Bedenken in Bezug auf das Ortsbild und die stadtebauliche Raumplanung
geduBert (inkl. Verweis auf eine Publikation mit kritischem Hinweis auf die Bauweise der
1960iger Jahre und Befiirchtung, dass dies mit dem ggst. Vorhaben weitergefiihrt wird, und
Hinweis auf einen fehlenden architektonischen Kontext sowie zu hohe und massige Baukorper
plus geradlinige StralRenfluchten, die nicht in die kleinstadtisch-landliche Umgebung passen
und im Widerspruch zur ,Kleinteiligkeit” bzw. zur Kleinstadt-Atmosphare stehen).




Zudem werden soziale Aspekte angefiihrt (u.a. Anonymitat und Verlust von sozialer Vielfalt
durch eine zu dichte Bebauung, hohe Lebensqualitat durch u.a. reichlichem Griinraum,
Verddung bisheriger ,sozialer Knotenpunkte”) und auf die Verantwortung der obersten
Bauinstanz der Gemeinde hingewiesen.

8.) Erinnerung vom 09.12.2023, Franz Wilfing

Es wird ein Zuriick an den Start angeregt. In weiterer Folge werden Punkte wie Eingriff in das
Ortsbild, Schutz der Nachbargrundstiicke in Bezug auf Lebensqualitat und Werthaltigkeit,
Standort Rathaus, Widerspriiche im Prozess (bzw. Unterschiede Prozess und Inhalt
Teilbebauungsplan), Hohe des Turmes und angrenzendes bestehendes Seedoch-Haus,
Begleitung durch einen Experten und Hinweis auf die Verantwortung der obersten
Baubehorde genannt.

Weitere Themen betreffen u.a. Anlagen fur Energie/PV (sollen die zuldssigen Hohen nicht
Uberragen, ausreichend dimensioniert sein), Kurzparkzone fiir Geschafte, Parkgarage, Ein- und
Ausstiegsstellen fiir OV und Privat, Zu- und Ausfahrten in/von der Gesamtanlage, StraRenbild
(unter Beibehaltung der Altbauten, Dachlandschaften, Farbgebung), ressourcenschonende
Bauweise (mit entsprechenden Materialien), Gesamtkonzept fiir Freiflachen Bereich Wiener
StraRe/Michael Koch-StraRRe, Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes (sollte gréRer sein)
und notwendige Infrastruktur wie Nahversorger, Gemeinschaftsraume).

9.) Erinnerung vom 09.12.2023, Alexander Dworschak fiir die Biirgerinitiative Lebenswertes
Mattersburg
Als Hauptkritikpunkte werden folgende Punkte genannt:

e zu hohe Bebauungsdichte,

o vergleichsweise hohere GeschoRflachenzahl,

e zu hohe Bebauung an der Michael Koch-Stralle,

e nicht ausreichende Beriicksichtigung von Okologie, Stadtklima und Nachhaltigkeit und

e nicht ausreichende Bericksichtigung der Empfehlungen/Vorgaben der Expertinnen
und der Verbesserungsvorschldage und -wiinsche aus der Bevolkerung.

Zudem wird auf weitere, offensichtlich bereits geduBerte, Einwande erinnert:

e Widerspruch zum Stadtentwicklungskonzept 2030 inkl. Hinweis, dass die nun
vorgesehene Anderung an die Wiinsche des Eigentiimers angepasst wird,

e Verkehrskonzept entspricht nicht den notwendigen Anforderungen und ist auch nicht
in den Teilbebauungsplan eingeflossen,

e Expertisen und wesentliche Vorschldge der beteiligten Fachleute werden ignoriert,

e Hinweis auf die Verantwortung der Baubehorde 1. Instanz und Mitwirkung der
Stadtverwaltung zur Umsetzung des Bauvorhabens unter Zuhilfenahme des
Teilbebauungsplanes,

e Gestaltungsbeirat; diesbeziglich wird befiirchtet, dass private Bauprojekte
ausgenommen sein werden,

e Architekturrealisierungswettbewerb als Notwendigkeit und

e Nachhaltigkeit — Verweis auf Abbruch plus Neubau und somit Verschwendung
»grauer” Energie, zu wenig Griin- und Erholungsraum; 6ffentlicher Freiraum geringer
als im ersten Entwurf.

10.) Erinnerung vom 10.12.2023, BWSG (Eigentimer/Bau- Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft)




Es wird angemerkt, dass die ,,Spange” zwischen den Gebduden im Block 9 nicht zielfliihrend sei
und daher auch nicht umgesetzt wird.

In weiterer Folge wird mitgeteilt, dass im 6Ostlichen Teil der Liegenschaft (geplantes
Polizeigebdude) eine Gebaudetiefe von 17 m essentiell ist, dies jedoch aufgrund eventueller
fehlerhafter Planunterlagen nicht berlicksichtigt wurde. Es wird daher davon ausgegangen,
dass dies im letztendlichen Teilbebauungsplan auch bericksichtigt wird.

Zudem wird angeregt, auch flr den Block 6 eine GeschoRanzahl von V+ festzulegen (gem.
Block 9).

11.) Erinnerung vom 10.12.2023, Julia Schinner

Es wird um Beriicksichtigung folgender Uberlegungen gebeten (hier stichwortartig
aufgelistet):

Bestehende bauliche Ressourcen nutzen und ggf. erweitern. Dies betrifft das Rathaus
(Raumlichkeiten vorhanden, die adaptiert werden sollten; zugleich Verlegung der Blicherei ins
Areal Michael Koch-Stral3e).

Erweiterung Volksschule am Areal Michael Koch-StraRe mit Uberbriickung bzw. Verbindung
zwischen bestehender Volksschule und Erweiterung.

Es werden Verkehrsprobleme aufgrund der geplanten Vorhaben befiirchtet. Zudem werden
Themen wie Einkaufszentrun und Leerstand angefihrt.

12.) Erinnerung vom 10.12.2023, Hannes Rakosi
Es wird gebeten, folgende Punkte zu berlicksichtigen:

e Asthetik und Charakter der landlichen Stadt Mattersburg (betrifft insbesondere die
Hohe und die Dichte — der geplante Gebaudekomplex wiirde u.a. den Charme der
Umgebung mindern)

e Uberlastung Infrastruktur durch eine zu dichte Bebauung (Verkehr, ev.
Wasserversorgung)

e Schutz der Natur und Umweltauswirkungen (zu intensive Bebauung beeintrachtigt die
Natur und 6kologische Systeme sowie das Mikroklima)

e Fehlende nachhaltige MaBnahmen (verpflichtende Solaranlagen auf begriinten
Dachern und Fassaden notwendig, erneuerbare Energien)

e Lebensqualitdat der Anwohner, sozialer Zusammenhalt (zu dichte Bebauung mindert
die Lebensqualitat der Bewohner, den sozialen Zusammenhalt und traditionelle
Werte)

13.) Erinnerung vom 10.12.2023, Elisabeth Mendoza Vasquez
Folgende Bedenken werden gedullert:

1. Stadtmorphologie: vergleichsweise zu dichte Bebauung und zu groBe Hohen auf dem
Areal in der Michael Koch-StraBe verbunden mit einer eingeschrankten Belichtung fur
die Anrainer und die zukiinftigen Bewohner

2. Stadtzentrum: das vorgesehene neue Stadtzentrum sollte das derzeitige Stadtzentrum
nicht ersetzen. Das bestehende Stadtzentrum sollte durch die Stadterneuerung
verbessert und verschénert werden.

3. Okologie: Die 6kologischen Grundlagen und das Stadtklima wurden zu wenig
berlicksichtigt (aufgrund zu hoher Bebauungsdichte in Verbindung mit zu wenig Griin).

4. Verkehr: Ein Verkehrskonzept liegt nicht vor. Die derzeit bereits grof3en
Verkehrsmengen werden weiter zunehmen.

Eine Neuplanung wird vorgeschlagen.




14.) Erinnerung vom 10.12.2023, Angelika von Biiren

Es wird gebeten, dem Teilbebauungsplan u.a. aus Griinden der Hohen, Dichte, Ansiedlung
Rathaus und Polizei, Hotelneubau, Widerspruch zum ortsiiblichen Konzept und
Erscheinungsbild der Stadt, Verkehr nicht zuzustimmen und unter Einbindung der Initiative
"Lebenswertes Mattersburg" eine andere bauliche Entwicklung vorzusehen.

15.) Erinnerung vom 10.12.2023, Susanne Kunz

In dieser Erinnerung werden die Dichten und Héhen als zu hoch bezeichnet. Die ortsiiblichen
StralRenfronten seien durchbrochen und bestehende Objekte wiirden nicht erhalten. Zudem
werden u.a. Punkte wie Licht, Griinzonen, Lebensqualitat, Spielplatze, Verkehr,
Bodenversiegelung, Hitzeentwicklung, Dachgestaltung (Begriinung) angesprochen. Es wird der
Wunsch geauBert, den Teilbebauungsplan nicht zu beschlieRen.

16.) Erinnerung vom 11.12.2023, Bernd Jager

Es wird insbesondere angefiihrt, dass aufgrund des lGberdimensionierten MaRstabes der
geplanten Bebauung im Bereich Michael Koch-StraRe die Stadttextur der landlichen gepragten
Kleinstadt gesprengt wird und ein Widerspruch zum Stadtentwicklungsplan 2030 besteht. Ein
Vergleich mit der Bebauung in der Judengasse sei aufgrund der Lage, angrenzenden
Bebauungen und aktuellen Vorgaben nicht richtig. Es werden Bedenken hinsichtlich der
beabsichtigten Anderung des Stadtentwicklungsplanes 2030 geduRert.

Zudem seien auch in den anderen Bereichen Hohenfestlegungen vorgesehen, die den
gegebenen baulichen Strukturen widersprechen. Verschlechterungen in Bezug auf u.a.
Belichtung, harmonische Dachlandschaft, Ortsbild werden befiirchtet.

Aus diesen Griinden wird ersucht, den Teilbebauungsplan nicht weiter zu verfolgen und
vertragliche Losungen neu zu konzipieren.

17.) Erinnerung vom 11.12.2023, Andrea Hofer

Es wird ausgefiihrt, dass sich der Charakter der Innenstadt aufgrund der geplanten Héhen,
Dichten und Griinflaichen massiv verdndern wiirde. Zudem werden Themen wie Verkehr,
Lebensqualitdt, Innenstadtklima, sozialer Zusammenhalt angefiihrt und es wird gebeten, die
geplanten Vorhaben nicht umzusetzen.

18.) Erinnerung vom 11.12.2023, Nikolaus Gartner
In dieser Erinnerung werden im Wesentlichen folgende Punkte angefiihrt:

1. ldeenwettbewerb, Teilbebauungsplan und weitere Vorgehensweise: Der
durchgefihrte Ideenwettbewerb und der Workshop seien nicht ausreichend. Es wird
daher die Durchflihrung eines Realisierungswettbewerbes liber das gesamte Areal
oder zu den einzelnen Baublocken vorgeschlagen.

2. Neue StraRenfluchtlinien in den Bereichen Gustav Degen-Gasse und Ecke Michael
Koch-StralRe/Martinsplatz: Die vorgesehene StraRenfluchtlinie (,,Bereinigung”) im
Bereich Gustav Degen-Gasse fiihre zu einer Verschlechterung in Bezug auf den
pragenden Baubestand. Im Bereich Ecke Michael Koch-StraRe/Martinsplatz wird
aufgrund der Starkung der Verkehrsachsen ebenfalls eine Verschlechterung in Bezug
auf die Aufenthalts- und Wohnqualitat beflirchtet und zudem eine Verarmung des
Stadtbildes sowie ein Identitatsverlust erwartet.

3. Neue Baulinie Michael Koch-StralRe: Aufgrund der Unterbrechungen der geschlossenen
Bebauung und der zwingenden Baulinien wird eine Verarmung des Stadtbildes
beflirchtet.




4. Zur Bebauungsweise: Es wird aufgrund der bestehenden Innenstadtstrukturen und im

Sinne der Stadtraume angeregt, zur Hirtengasse und zur Michael Koch-StraRe eine
geschlossene Bebauung (anstatt geschlossen, halboffen und offen) festzulegen.

5. Gebaudehohe: Aufgrund des Widerspruches der geplanten 5 Geschol3e (plus

Dach/StaffelgeschoB) zur umliegenden Bebauung wird eine Reduktion empfohlen.

6. Offentlich nutzbare Durchwegung: Auf die tatsichliche Sicherstellung (grundbiicherlich

oder mittels stadtebaulichen Vertrags) der 6ffentlich nutzbaren Durchwegung wird
hingewiesen.

7. Fassadenkonzept / Ortsbildkonzept: Diesbeziiglich wird ein Ortsbild- inkl.

Fassadenkonzept fir ein Qualitatsmanagement und fiir die Qualitatssicherung
empfohlen (inkl. Festlegung der Parameter Fenstergrofle, -formate,
Fassadenoberflachen usw.).

8. Programmierung Stadtraume, Belebung des 6ffentlichen Raumes,

Nutzungsdurchmischung: Die Ziele betreffend Nutzungsdurchmischung und flexible
ErdgescholRzonen (mit entsprechenden Raumhohen) seien zu prazisieren und u.U. im
Rechtsplan festzusetzen.

9. Bestand: Vorbildwirkung der 6ffentlichen Hand: Die bestehenden Bauten im Bereich

der Michael Koch-StraRe seien in Zusammenhang mit Umwelt- bzw. Energiefragen
aber auch hinsichtlich Baukultur zu erhalten und die 6ffentliche Hand hatte hierbei zu
agieren.

B.) Ausfiuhrungen zu den eingebrachten Erinnerungen

Betroffene Themen:
In den eingebrachten Erinnerungen werden im Wesentlichen Bedenken sowie Anregungen zu
folgenden Themen geduBert:

Bebauungsdichte/Anteil unbebauter Flachen

Hohe, Geschol¥flachenzahl, Bezug zu den Nachbargrundstiicken

Charakteristik, Stadtstruktur, Fassaden

Baustruktur in Bezug auf die angrenzenden Stral3en, StralRenfluchtlinie, Baulinien —im
Bereich Michael Koch-StraRRe, zudem auch in den Bereichen Wiener Strafe und Gustav
Degen-Gasse

Baulinien innerhalb des Areales der Michael Koch-StraRe

Standort Rathaus und weitere generelle Standortfragen (Blicherei, Erweiterung
Volksschule), weitere mogliche (z.B. 6ffentliche) Nutzungen auf dem Areal Michael Koch-
StraBe, Nutzungsdurchmischung/ErdgeschoRzonen

Stadtzentrum/Zentren

Verkehr, Verkehrskonzept, Tiefgarage

Technische Infrastruktur (Kapazitdten)

Grin- und Freiflachen, 6kologische Aspekte, CO;

Klima/Mikroklima, alternative Energie, Nachhaltigkeit generell

Gebdudebestand

Lebensqualitat, Soziales

Weitere Vorgangsweise inkl. tw. Wunsch die Planungen nochmal zu beginnen
Gestaltungsbeirat

Wettbewerb

Workshop-Ergebnisse mit Prof. Raith nicht zur Ganze umgesetzt

Wiinsche Bevdlkerung



e Ziele des Investors

e Widerspriiche zum STEP 2030

e Weitere Hinweise und Anregungen (u.a. zu anderen Objekten/Vorhaben in der Stadt), die
jedoch nicht im Zusammenhang mit dem Teilbebauungsplan Innenstadt | stehen

e Leerstand

e Wertminderung Immobilien

Zu diesen Themen kann in Bezug auf den aufgelegten Entwurf des Teilbebauungsplanes
folgendes ausgefiihrt werden:

Die Festlegungen, hier im Besonderen die Hohen bzw. Gesamtdimensionen/ GescholRflachen,
werden immer wieder mit jenen in der ersten 6ffentlichen Auflage verglichen. Aus diesem
Grund wurde seitens A.L.R. die baulichen Moglichkeiten zwischen erster offentlicher Auflage
und der zweiten Auflage exakt verglichen.

Dabei wurde Folgendes festgestellt:

e GeschoRflichen und GeschoRflachenzahl (GFZ) bezogen auf eine Flache von 12.220 m?
(nach Abtretung von Flachen im Bereich Michael Koch-StraRe und Hirtengasse):

Erste Auflage:

Summe der moglichen GeschoRflachen unter Berlicksichtigung einer Bebauungsdichte
von 50 %: 31.500 m?

Daraus resultierende GFZ: 2,58

In den weiteren Bestimmungen (nicht Teil der Verordnung) ist eine ,,anzustrebende”
max. GeschoRflachenzahl von 2 angegeben (dies ist bzw. war somit sehr
flexibel/ausweitbar)

Zweite Auflage:

Summe der méglichen GeschoRflachen unter Bericksichtigung der verordneten und
somit fixierten max. GFZ von 2,2: 26.884 m?

e GescholRanzahl
Erste Auflage:
viele HOhenspriinge und somit eingeschrankte Harmonie in der Hohenentwicklung; an
der Hirtengasse bis zu V+, mittig bis zu VII+ und an der Michael Koch-StraRe bis zu V++
Zweite Auflage:
harmonischere Hohengestaltung (nur geringe Spriinge); klarere einheitlichere
Festlegungen; an der Hirtengasse bis zu lll+, mittig bis zu IV bzw. V+ und an der
Michael Koch-StraRe bis zu V+

e Bebauungsdichte
Erste Auflage:
max. 50 % = 6.110 m?
Angaben zu Vergleichszwecken:
Bebauungsdichte bei Ausnutzung der Moglichkeiten gem. festgelegter Baulinien (=
Flache innerhalb der Baulinien: 6.581 m?): 54%
Zweite Auflage:
max. 50 % = 6.110 m?




Angaben zu Vergleichszwecken:

Bebauungsdichte bei Ausnutzung der Moglichkeiten gem. festgelegter Baulinien (=
Flache innerhalb der Baulinien unter Berlicksichtigung einer groBRenmaRig festgelegten
Durchwegung: 8.595 m?): 70%

e Anteil an unversiegelten sickerfahigen Grinflachen (ohne Stellpldtze, auch wenn diese
sickerfahig ausgefihrt werden):

Erste Auflage:
mind. 20 %, keine naheren Ausfiihrungen hinsichtlich Gestaltung, lediglich Hinweis auf
gdrtnerische Ausgestaltung
Zweite Auflage:
mind. 25% (das sind 3.055 m2), entweder mit nattirlichem Bodenanschluss; falls dies
nicht moglich ist (im Fall von Unterbauungen) Bodenaufbauten (Bodensubstrat) von
mind. 1 m

e Offentlich nutzbare Griin- und Freiflichen (gem. Planeintragung):
Erste Auflage:
3.440 m?, keine exakte Unterscheidung zwischen 6ffentlich und privat (dies hat sich
erst nachtraglich herausgestellt)
Zweite Auflage:
3.002 m? (gem. Planeintragung), rein bezogen auf 6ffentlich nutzbare Griinflachen.

Der Teilbebauungsplan beinhaltet u.a. maximale Hohen von Gebauden und
»maximale” Baulinien im Sinne von dulleren Grenzen bei der Anordnung der Baulichkeiten,
wobei die Langsstrukturen gem. dem Ergebnis des Prozesses im Teilbebauungsplan festgelegt
sind. Es ist somit ein Spielraum fir Hohenanpassungen und Flachenausdehnungen von
Gebduden gegeben. Aus diesem Grund soll (trotz der groRzligigen Moglichkeiten im
Teilbebauungsplan) bei der Umsetzung des Projektes auf vertraglichere Dimensionen nach
innen und auch zu den angrenzenden Grundstlicken geachtet werden. Dies ist jedenfalls im
Sinne einer sinnvollen Bebauung erforderlich. Zudem ist die Qualitat der Gebaude (dullere
Erscheinung, nach Moglichkeit Begriinung) und der Freiflaichen besonders wichtig. Daher ist
bei der weiteren Umsetzung des Projektes eine fachliche Begleitung fir die Sicherstellung
hochwertiger Freiflaichen und Begriinungen notwendig. Dies betrifft insbesondere die
GescholRe (gem. Einschatzung A | R sollte die maximal mogliche GeschoRanzahl v.a. im Bereich
V+ nicht ausgeschopft werden) und die Geschol¥flachenzahl (sollte ebenfalls deutlich unter 2,2
liegen). Zudem ist unbedingt auf geeignete Dimensionen der vorgesehenen Bauten um das
geplante Rathaus zu achten. Diese sollen dem Rathaus, fiir das ein Architektenwettbewerb
durchgefihrt werden soll (siehe unten), untergeordnet sein.

Wie im Dokument zur 1. Anderung des Stadtentwicklungsplanes 2030
angefiihrt und naher begriindet, war die Ermdglichung von Sonderstrukturen und
mehrgeschossigen Wohnbauten eine wesentliche Vorgabe. Zudem wurde ein intensiver
Planungs- bzw. Dialogprozess durchgefihrt. Aufgrund dieser deutlichen geadnderten
Voraussetzungen und im Sinne der Klarheit bzw. zur Beseitigung allfalliger Widerspriiche
erfolgt daher eine Anderung des Stadtentwicklungsplanes 2030.

Ein Verkehrskonzept wurde im Juni 2023 beauftragt und ist derzeit in
Ausarbeitung und wird auf Basis der vorhandenen Verkehrsdaten sowie Prognosen (auf
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Grundlage der baulichen Moglichkeiten des Teilbebauungsplaners) erstellt. Dadurch wird eine
reibungslose und sichere Abwicklung des Verkehrs sichergestellt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14.11.2023 grundsatzlich die
Einflhrung eines Gestaltungsbeirates beschlossen, die ndhere Ausgestaltung liegt in den
nachsten Wochen beim Bau- und Verkehrsausschuss. Die genauen Modalitaten sollen daher
noch geklart werden. Jedenfalls hat Blirgermeisterin Claudia Schlager einen
Architekturwettbewerb (gem. Wettbewerbsordnung der Architekten, also mit Gberwiegender
Fachjury) fiir das Rathaus vorgeschlagen, hier sind bereits die ersten Angebote eingeholt
worden.

C.) Weitere Klarstellungen und Ausfiihrungen in Bezug auf den Teilbebauungsplan (betrifft
im Besonderen die Erinnerungen Nr. 3, 4, 8,11, 16 und 18):

Der Anteil an unbebauten Flachen betragt nicht 25 %, sondern 50 %.

25 % ist der Anteil an unversiegelten sickerfahigen Griinflaichen (mit 1 m Substrat fir sehr
qualitatsvolle GriinmalRinahmen) — ein vergleichsweise hoher Wert fiir Innenstadtbereiche,
zumal gegentliber der Michael Koch-StralRe eine groRflachige Griinflache (Griine Achse
Richtung Zentrum) vorgesehen ist. Zu beachten sind stadtebauliche Anforderungen fir
zentrale Aufenthaltsflachen mit flexiblen Nutzungen.

Festlegungen zur Versickerung von Oberflachenwasser sind in einem
Teilbebauungsplan nicht moéglich. Es werden jedoch unter Hinzunahme eines Kulturtechnikers,
der bereits erste Voruntersuchungen durchgefiihrt hat, samtliche Anforderungen erfiillt. Die
verpflichtende Festlegung von Photovoltaikanlagen in einem Teilbebauungsplan ist ebenfalls
nicht moglich. Es wurden jedoch in den Zielen und Vorgaben (Kap. 2.2) Vorgaben dazu
definiert. Zudem kdnnen auch Nutzungen in einem Teilbebauungsplan nicht festgelegt
werden. Diesbezigliche Ziele (z.B. ErdgeschoR-Geschaftszonen) sind Teil des
Gestaltungskonzeptes. Die Hohen fiir Gewerbenutzungen im ErdgeschoRbereich wurden
jedoch in der Verordnung inkl. Rechtsplan berticksichtigt.

Im Entwurf des Teilbebauungsplanes sind nicht bis zu 7 GeschoRe, sondern bis
max. 5 GeschoRe plus ausgebautes DachgeschoR bzw. Staffelgeschol vorgesehen. Der
angefiihrte Hotelturm soll nicht errichtet werden und ist im Teilbebauungsplan hinsichtlich
der H6he und weiterer Festlegungen auch nicht berticksichtigt. Der Lichteinfall gem. OIB-
Richtlinie gem. Bgld. Baugesetz ist jedenfalls zu gewahrleisten.

Die Erstellung eines Teilbebauungsplanes mit H6hen, die vom Bestand
abweichen, wird gem. der Erinnerung Nr. 4 offensichtlich als , Insel” verstanden. Dieser Begriff
ist jedoch in Zusammenhang mit der Flachenwidmung anzuwenden. Gemals den
raumplanungsrechtlichen Vorgaben stehen isolierte Widmungen (,,Inseln”) im Widerspruch zu
einer geordneten Flachenwidmungsplanung. Im Fall des Teilbebauungsplanes werden keine
Widmungen vorgenommen.

Der ggst. Teilbebauungsplan Innenstadt | soll durch weitere
Teilbebauungspldne erganzt und letztendlich das gesamte Stadtgebiet umfassen.

Die Grundstiicke im Areal Michael Koch-StraRe wurden bereits zu groReren
Einheiten zusammengefiihrt. Somit ist die streifenférmige Parzellenstruktur nicht mehr
vorhanden. Auch im Siegerprojekt des Ideenwettbewerbes wurde die gednderte neue
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Struktur bertlicksichtigt. Diese ermaoglicht Platz- und Freiflachengestaltungen, Durchwegungen
usw.

Die im Teilbebauungsplan vorgesehenen StralRenfluchtlinien und Baulinien im
Bereich der Michael Koch-Stralle und der Hirtengasse entsprechen in vielen Abschnitten dem
Siegerprojekt des Ideenwettbewerbes. Im darauffolgenden Prozess wurden im Sinne des
StralRenraumes und auch der Sonderstellung des betreffenden Gebietes bewusst
Abriickungen und sonstige Veranderungen vorgenommen. Im weiteren Stadtgebiet
orientieren sich die Strafenfluchtlinien und Baulinien am Bestand, der hinsichtlich der
Charakteristik auch beibehalten werden soll. Lediglich im Fall der Gustav Degen-Gasse ist eine
Ausweitung des StraRenraumes vorgesehen. Der lber die Strallenfluchtlinien und die Baulinie
ragende Baubestand bleibt bestehen und darf auch weiterhin in Stand gehalten werden.

Vorgesehen ist eine geringfiigige Anderung gegeniiber der zweiten Auflage.
Und zwar soll die westliche Baulinie des ersten Objekts angrenzend an Baufeld 10 um 2 Meter
nach Westen verriickt werden, um eine fir das geplante Polizeiobjekt umsetzbare Breite (17
Meter) zu erreichen. Der einzig betroffene Anrainer dieser MaBnahme wurde rechtzeitig
verstandigt und hat nachweislich seine Zustimmung erteilt.

AbschlieBend darf ich feststellen, dass ich davon ausgehe, dass auch die Kritiker
der méglichen Bebauung inkl. der Funktionire der OVP, der Liste TVM und der Griinen endlich
konstruktiv an der weiteren Gestaltung unserer Innenstadt mitarbeiten werden sowie die
polemischen und teilweise untergriffigen Vorhaltungen mit der Sache dienlichen Vorschlagen
tauschen. Die Mehrheit der Bevolkerung, und dies merken wir mit Zuschriften, Telefonaten
und vielen Gesprachen, wiinscht sich den baldigen Baustart bei diesem Areal in der M. Koch-
StraBBe und wir werden unsere Kraft dafiir einsetzen, dass mit dem nach unserer Meinung fir
Mattersburg besten Projekt bald begonnen werden kann.

Biirgermeisterin Claudia Schlager stellt nach diesen Ausfiihrungen fest, dass
jetzt klar ersichtlich war, dass es bei der jetzigen zweiten Auflage viele Verbesserungen
gegenlber dem ersten Entwurf gegeben hat, auch wenn das von den Kritikerlnnen nicht
gesehen werden will. Ich denke, dass wir auch viele Vorschlage, die im Rahmen der
Blrgerbeteiligung eingelangt sind, versucht haben in diesen Teilbebauungsplan
einzubeziehen.

Nachdem zum Tagesordnungspunkt niemand mehr das Wort wiinscht, fasst der

Gemeinderat (iber den Antrag des Vizeblirgermeisters Ing. Otmar llledits einstimmig — alle 15
anwesenden Gemeinderdate nehmen an der Abstimmung teil — folgenden

Beschluss:

Der Stadtentwicklungsplan (STEP 2030), beschlossen in der
Gemeinderatssitzung am 26.04.2017, wird entsprechend den Festlegungen des aufgelegten
Entwurfes des Teilbebauungsplanes ,,Mattersburg Innenstadt |“ angepasst.
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Auf Grund der Bestimmungen des § 46 Abs. 2 in Verbindung mit § 47 des Bgld.
Raumplanungsgesetzes 2019, LGBI. Nr. 49/2019 idgF, wird eine Verordnung mit der ein
Teilbebauungsplan fiir das Planungsgebiet ,,Mattersburg Innenstadt 1, im Wortlaut des
vorliegenden Entwurfes, von dem eine Ausfertigung diesem Beschlusse anzuschliel3en ist,
erlassen.

Pkt. 2 Bericht der Vorsitzenden der diversen Ausschiisse iiber die
Sitzungen seit der letzten Gemeinderatssitzung. —

Der Obmann des Bau- und Verkehrsausschusses, Gemeinderat Martin Strobl,
beantwortet eine an ihn gerichtete schriftliche Anfrage des Stadtrates Thomas Haffer vom 04.
Dezember 2023:

In der Gemeinderatssitzung am 14. November 2023 hat der Gemeinderat der
Stadtgemeinde Mattersburg einstimmig beschlossen, dass der Bau- und Verkehrsausschuss
beauftragt wird unter Berticksichtigung der ortlichen und der im Burgenland geltenden
gesetzlichen Situation und der vergleichenden Begutachtung mit Beispielen aus anderen
Osterreichischen Stadten einen Vorschlag fir Statuten eines Gestaltungsbeirates fiir die
zuklinftige Baukultur der Stadtgemeinde Mattersburg zu erarbeiten.

Frage 1: Wann wird dieser Gestaltungsbeirat besprochen?
Antwort 1: Sicher im 1. Quartal 2024.

Frage 2: Was ist der Zeitplan fir die Umsetzung des Gestaltungsbeirates?
Antwort 2: Wir werden auch dariiber in der 1. Sitzung 2024 diskutieren.

Pkt. 3 Volksbefragung zur geplanten Errichtung eines Supermarktes. —

Der Tagesordnungspunkt 3 ist von allen Gemeinderaten der TVM-Fraktion
gemal § 38 Abs. 4 der Bgld. GemO 2003 beantragt worden.

Nachdem von der antragstellenden Fraktion TVM niemand anwesend ist, liest
Blirgermeisterin Claudia Schlager den schriftlichen Antrag vom 30.11.2023 vor und libergibt
das Wort.

Gemeinderatin Sophia Wilfing bringt dazu vor, dass der Antrag der Liste
Tschiirtz-Vorwarts-Mattersburg vom 30.11.2023 lautet, dass der Gemeinderat beschlieSen
moge eine Volksbefragung zur geplanten Errichtung eines Supermarktes abzuhalten.
Begriindet wird dieser Antrag damit, dass im Gemeinderat ausschlieSlich mit den Stimmen der
SPO die Errichtung eines Supermarktes in der Wiener StraRe beschlossen wurde und es
sinnvoller ware die Mattersburger Bevolkerung zu diesem Thema zu befragen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 14. November 2023 unter anderem
den Grundan- und -verkauf von Betriebsgebiet in der Wiener Stral3e behandelt. Dabei wurde
seitens der Stadtgemeinde Mattersburg eine Teilfliche von 122 m? an die Firma Spar verkauft.
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Weiters wurde der Ankauf von Teilflachen fir die VerbindungsstraBe des neuen Kreisverkehrs
von der Wienerstralle zum Feuerwehrhaus ebenfalls beschlossen. Diese Punkte mit
Zustimmung von 16 Gemeinderaten und mit 9 Gegenstimmen.

Der Ankauf von Flachen von privaten Eigentiimern durch die Fa. Spar war nicht
Gegenstand der Behandlung im Gemeinderat und fallt auch nicht in den eigenen
Wirkungsbereich der Stadtgemeinde Mattersburg. Der Gemeinderat hat daher auch nicht die
Errichtung eines Supermarktes in der Wiener StraRe beschlossen und wie schon oben
ausgefiihrt die behandelten Punkte nicht nur mit den Stimmen der SPO-Fraktion, sondern mit
16 Ja-Stimmen.

Zum Antrag auf Abhaltung einer Volksbefragung ist jedenfalls das Bgld.
Gemeindevolksrechtegesetz heranzuziehen —im Besonderen das Ill. Hauptstiick.

Im § 8 ist dabei geregelt, dass ausschlielllich Angelegenheiten des eigenen
Wirkungsbereiches der Gemeinde zur Erforschung des Willens der Gemeindemitglieder Gber
grundsatzliche Fragen der Gemeindeverwaltung sowie lber Planungen und Projektierungen
eine Volksbefragung durchgefiihrt werden kann. Es ist dabei jedoch besonders § 1 Abs. 2 zu
berlicksichtigen (untermauert durch die gleichlautende Bestimmung in § 56 Abs. 1 der Bgld.
Gemeindeordnung), der vorsieht, dass die Wahlen der Gemeindeorgane, konkrete
Personalfragen, Gemeindeabgaben, Tarife und Angelegenheiten, die Bescheide erfordern,
nicht Gegenstand einer Volksbefragung sein kdnnen.

Die grundsatzliche Errichtung eines Supermarktes auf privaten Grundstiicken ist
Gegenstand eines gewerbebehordlichen und eines raumplanerischen Verfahrens der
Bezirksverwaltungsbehdrde, daher nicht im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde gelegen.
Das baubehordliche Verfahren unterliegt zwar dem eigenen Wirkungsbereich, erfordert aber
die Erlassung eines Baubescheides und darf daher, wie vorher erwahnt, nicht Gegenstand
einer Volksbefragung sein.

Der Antrag der Liste TVM wegen der Errichtung eines Supermarktes in der
Wiener StralSe eine Volksbefragung abzuhalten ist daher aus rechtlicher Sicht abzulehnen.

Nachdem dazu niemand das Wort wiinscht lasst Blirgermeisterin Claudia
Schlager liber den Ablehnungsantrag der Gemeinderatin Sophia Wilfing abstimmen. Der

Gemeinderat fasst einstimmig — alle 15 anwesenden Gemeinderate nehmen an der
Abstimmung teil — folgenden

Beschluss:

Der Antrag der Gemeinderate der Liste TVM auf Abhaltung einer
Volksbefragung zur geplanten Errichtung eines Supermarktes ist abgelehnt.
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